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SOAnN lausunto oikeusministeridlle huoneenvuokralakien ajantasaistamista
koskevasta tyoryhmamietinnosta

Lausunto

Suomen opiskelija-asunnot SOA ry kiittda pyynnosta lausua huoneenvuokralakien
ajantasaistamista koskevasta tyoryhmamietinnosta.

Suomen opiskelija-asunnot SOA ry on opiskelija-asuntoyhteisojen valtakunnallinen
edunvalvonta- ja yhteistyojarjesto. SOA:n jasenina on 20 opiskelija-asuntoyhteisoa
seka opiskelijajarjestot Suomen ylioppilaskuntien liitto (SYL) ja Suomen
opiskelijakuntien liitto - SAMOK. Jasenina olevat opiskelija-asuntoyhteisot toimivat
tarkeimmilla opiskelupaikkakunnilla ja ne omistavat yhteensa yli 45 000 vuokra-
asuntoa, jotka tarjoavat kohtuuhintaisen kodin noin 70 000 opiskelijalle. Valtaosa
asunnoista on rakennettu valtion tuella. Opiskelija-asuntoyhteisot ovat
yleishyodyllisia yhteisoja, joko saatioita, kaupunkien omistamia yhtioita,
ylioppilaskuntia tai yhdistyksia. Ne eivat jaa osinkoa tai muuta etuutta perustajilleen
tai omistajilleen. SOA:n jasenyhteisojen tavoitteena on tarjota opiskelijoiden toiveita
ja tarpeita vastaavia asuntoja kohtuulliseen hintaan.

Soveltamisalan rajoitus (AHVL 2 §)

Onko soveltamisalasddnnoksid tarpeen muuttaa?

Paaministeri Petteri Orpon hallituksen ohjelman mukaan vuokrausta ja
majoitusliiketoimintaa koskevaa lainsaadantoa on maara selkiyttaa.
Majoitustoiminnan ja asumisen rajankayntiin valmisteltiin selkiytysta rakentamislain
muutoksen ja asumis-, majoitus- ja tyotilojen asetuksen yhteydessa, mutta
muutokset eivat sisaltyneet syksylla 2024 rakentamislain muuttamiseksi annettuun
esitykseen. SOAN nakemyksen mukaan myoskaan esitetty AHVL:n
soveltamisalasaannos ei riittavalla tavalla selkiyta lyhytvuokrauksen lainsaadantoa,
joten hallitusohjelmakirjaus jaa tallakin eraa puolitiehen.
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SOAnN nakee lahtokohtaisesti perusteltuna, etta AHVL:n saadoksia ei sovellettaisi
sopimukseen, jolla huoneisto vuokrataan toiselle kaytettavaksi lyhytaikaiseen ja
tilapaiseen asumiseen. Lyhytaikainen ja tilapainen asuminen ovat hyvin
tulkinnanvaraisia kasitteita. Perinteisen pitkaaikaisen vuokra-asumisen ja
majoitustoimintaan selvasti rinnastuvan hyvin lyhytaikaisen vuokraamisen valille on
syntynyt uudenlaisia konsepteja, jotka yhdistavat piirteitd molemmista ja joissa
asumisen tai majoittumisen kesto voi vaihdella hyvin lyhyesta jopa yli vuoteen. Nyt
esitetty muotoilu jattaisi valitettavasti epaselvaksi, sovellettaisiinko naihin AHVL:n
saannoksia.

Asia on vuokralaisen oikeusturvan kannalta keskeinen. Vuokralaisen oikeuksien
turvaamiseksi laaditut saannokset sisaltyvat nimenomaan AHVL:n pykaliin. llman
tarkempaa maarittelya voi syntya houkutus kiertaa vuokralaisen oikeuksia
vuokraamalla rajatapauksissa asunnot majoitusmuotoisilla sopimuksilla. Esimerkiksi,
jos vuokraa osittain kalustetun asunnon vuodeksi, mutta sopimus on kuukausittain
uusittava majoitussopimus, voitaisiinko sopimus katsoa AHVL:n 4 §:n nojalla toiseksi
voimassa olevaksi, jolloin olisi sovellettava 52 §:n mukaista irtisanomisaikaa?

SOA pitaa rakentamislakiin harkittua neljan viikon rajaa parhaana rajanvetona tahan
saakka esitetyista: jos huoneisto luovutettaisiin kayttoon paasaantoisesti alle neljan
viikon jaksoissa, toiminta katsottaisiin lahtokohtaisesti majoitustoiminnaksi ja mikali
luovutusten kesto olisi paasaantoisesti yli nelja viikkoa, kyseessa olisi
lahtokohtaisesti AHVL:n soveltamisalaan kuuluva asuinkaytto.

Tulisiko ehdotettu sdcnnas selkeyttdmddn AHVL:n soveltamisalaa?

Tulisiko AHVL:n soveltamisala mieluummin mddritelld AHVL | §:ssd niin, ettd laki koskisi sopimuksia, joilla
huoneisto vuokrataan kdytettdvdksi asuntona?

Lausuntokohtia: 4

Sopimuksen kesto ja irtisanomisajan alkamisajakohdasta sopiminen (AHVL 4 §, 52 §
ja55§)

Onko sopimuksen kestoon ja irtisanomisajan ensimmdisestd mahdollisesta alkamisajankohdasta
sopimiseen liittyvid sddnnoksid tarpeen muuttaa?

SOA katsoo, etta nykyista vuokrasopimusten kehikkoa ei ole tarpeen muuttaa.
Nykytila on sopimusosapuolten kannalta selkea, kun maaraaikainen sopimus on
voimassa maaraajan, eika se edellyta irtisanomista tahi irtisanomiseen liittyvaa
perustetta. Koska muutokset eivat selkiyta nykytilaa, lain 4 §:n ehdotetut mukaiset
muutokset ovat tarpeettomia.

SOA kannattaa muutosta lain 55 §:n, jonka mukaan tuomioistuin voi oikeuttaa
vuokranantajan irtisanomaan vuokrasopimuksen 2 tai 3 momentissa mainitulla
erityisella perusteella "riippumatta siita, mita vuokrasuhteen kestosta tai
irtisanomisajan alkamisesta on sovittu”.

Tulisiko ehdotettu sdcntelyratkaisu selkeyttdmddn sopimuksen kestoa ja pddttymistd koskevaa oikeustilaa?

Tulisiko oikeustilaa selkeyttdd mieluummin niin, ettd lakin lisattdisiin selventdvd sddnnos ensimmdisestd
mahdollisesta irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimiselle?
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Onko LHVL:n sopimuksen kestoa ja irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimista koskevia sddnnoksid
tarpeen muuttaa? Jos on, olisiko ehdotettu sddntelyratkaisu toimiva LHVL:ssd?

Sovittelusddnnokset (AHVL 6 § ja LHVL 5 §)
Kannatatteko ehdotettuja muutoksia?

Pidctteké AHVL 29-31 §&:n ja LHV 25 ja 26 §:n vuokran mddrdd ja vuokran mddrdytymistd koskevia
sddnnoksid tarpeellisina?

Vakuus (AHVL 8 §)
Kannatatteko 30 pdivdn mddrdaikaa? Tulisiko mddrdajan olla ehdotettua lyhyempi tai pidempi?

SOA kannattaa 30 paivan maaraaikaa. Opiskelija-asuntoyhteisojen asukkaiden
vaihtuminen kulkee kausissa. Nykytilassa vakuuksien palauttamisessa tapahtuvat
viiveet johtuvat yksinomaan opiskelija-asuntokohteiden poikkeuksellisen suuresta
vaihtuvuudesta. Tyypillinen syy vakuuden palauttamisen viivastymiselle on puuttuvat
tilitiedot, joka korostuu kansainvalisten opiskelijoiden muutoissa. On tarkeaa, etta
ruuhkaisimpina kuunvaihteina maaraaika on riittava siihen, etta vakuuksien
palauttamiseen tai sen pidattamisesta ilmoittamiseen on riittavasti aikaa. Lyhyempi
maaraaika aiheuttaisi tarpeetonta kiiretta vakuuksien palauttamisen kasittelyssa ja
voisi asettaa haasteita vakuuksien palauttamisen kasittelyyn.

Kannatatteko vuokranantajalle asetettua vakiokorvausvelvollisuutta? Onko ehdotettu vakiokorvaus
mddrdltddn perusteltu?

Vakiokorvauksen asettaminen parantaa vuokralaisen asemaa epaselvissa vakuuksien
palauttamiseen liittyvissa tapauksissa. Osassa opiskelija-asuntoyhteisoja on luovuttu
vakuudesta huoneiston vuokrasuhteessa kokonaan. SOA kannattaa esitettya
vakiokorvausvelvollisuutta ja sen suuruudeksi ehdotettua viidesosaa palauttamatta
tai vapauttamatta jatetysta maarasta.

Millaisia kdytdnnén ongelmia ehdotettu sdcintely voisi mielestdnne aiheuttaa?

Tiedoksiantosdaannokset (AHVL ja LHVL)
Yleista

Millaisia kdytdnnon ongelmia ehdotettu sddntely voisi mielestdnne aiheuttaa? Ndetteko ehdotetussa
sddntelyssd jotain, mikd saattaa johtaa epdselvyyksiin tai tulkintaongelmiin?

AHVL 13 §jaLHVL 11 §

Ovatko ehdotetut sihkaisen viestintdkanavan kdyttdmistd koskevat edellytykset mielestdnne tarpeeksi
selkeitd ja kdytdnnossd toteutettavissa?

Kylla. Opiskelija-asuntoyhteisoissa sahkoiset viestintikanavat ovat ensisijainen vayla
yhteydenpidossa asukkaisiin ja SOA kannattaa, etta niiden kayttamisesta saadetaan
tiedoksiantosaannoksissa. Ehdotuksen rajaukset ajasta, jolloin viestin katsotaan
saapuneen vastaanottajalle seka tilanteista, joissa viestin ei katsota saapuneen
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vastaanottajalle ovat tarpeellisia tarkennuksia. Lisaksi SOA kannattaa luovutettavaksi
kirjatun kirjeen luopumisesta kaytettavana tiedoksiantotapana.

Onko seitsemdn pdivdn oletusaika postin kautta Idhetetyille tiedoksiannoille ja kolmen pdivdn oletusaika
sdhkaisille tiedoksiannoille mielestdnne kohtuullinen?

Sahkoisten viestintakanavien tiedoksiannot saapuvat perille vilittomasti ja niiden
vastaanottaminen on riippumaton vastaanottajan sijainnista. Kolmen paivan voidaan
katsoa olevan kohtuullinen oletusaika,

Osassa jarjestelmia on kaytossa lukukuittaus, joka kertoo viestin lahettijalle
ajankohdan, jolloin viesti on avattu. SOA esittaa, etta sahkoisten tiedoksiantojen
vastaanottamiseen noudatetaan kolmen paivan oletusaikaa, ellei viestin avaamista ole
muuten todennettu, esimerkiksi lukukuittauksella. Sahkoisten viestintakanavien
hyodyt nopeudessa ja helppoudessa voidaan lukukuittauksen avulla vieda kaytantoon
tehokkaammin.

Onko tarkoituksenmukaista, ettd ilmoitus voidaan antaa tiedoksi yhdelle yhteisvastuullisista sopijapuolista
(AHVL 13 §)?

Kyll:.

AHVL I3a§jaLHVL Il a§
Katsotteko, ettd herdteviestin kéyttdminen sdhkéisen tiedoksiannon varmentamisessa on toimiva ratkaisu?

AHVL 54, 66 ja 77 § mukaiset ilmoitukset seka 62 §:n mukaisen varoituksen
toimittaminen ovat lain merkittavimpia tiedoksiantoja. Siksi SOA nakee tarkeana,
etta naiden tiedoksiantojen sahkoinen toimittaminen on huomioitu erityisesti ja
heriteviesti on toimiva ratkaisu painoarvon korostamiseksi.

Onko ehdotus, jonka mukaan ilmoitus tai varoitus voidaan antaa yhdelle vuokranantajista, mielestdnne
toimiva (AHVL 13 a §)?

Onko tiedoksiantojen toimittamista valtuutetulle koskeva sddnnés tarpeellinen (13 a §)?
AHVL I3 cjad§seki LHVL Il cjad §

AHVL |3 cja d §:id sekd LHVL || c ja d §:id koskevien ehdotusten kaltaisia pykdlid on nyt lyhyen aikaa
sovellettu asunto-osakeyhtidlain (1599/2009, AsOYL) puolella (ks. tarkemmin muutossdddos 428/2024 ja
sitd koskeva HE 48/2024 vp). Oletteko jo saaneet kokemusta tai tehneet havaintoja AsOYL 8 luvun 3 ja 5
§:ien toimivuudesta kdytdnnassa?

Iimoittamisvelvollisuus huoneistossa asuvista henkilSista (AHVL 17 a §)
Piddtteké ilmoittamisvelvollisuutta tarpeellisena?

Kylla. llmoitettua useamman henkilon asuminen huoneistossa kuluttaa asuntoa
nopeammin ja kasvattaa vesi- seka energiakustannuksia. Vapaiden kohtuuhintaisten
asuntojen saatavuus on etenkin lukukausien vaihtuessa rajallinen, minka vuoksi
opiskelija-asuntokohteissa kohdataan tilanteita, jossa asunnossa asuu ilmoitettua
useampi henkilo. Lisaksi pelastustilanteissa on vuokranantajan tiedettava, keita
asunnossa tosiasiallisesti asuu. Siksi SOA pitaa erittain tarpeellisena ehdotusta, jonka
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mukaan vuokranantajilla on oikeus tietaa keta ja kuinka monta henkiloa asunnossa
tosiasiallisesti asuu.

Ovatko sddnnokset vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa asukkaiden lukumddrd ja peruste asumiselle
riittdvadn selkedt?

Kylla.

Kannatatteko vai vastustatteko sitd, ettd vuokralaisen tulee ilmoittaa esimerkiksi se, ettd toinen
huoneistossa asuvista henkiléistd on hdnen puolisonsa?

SOA kannattaa velvollisuutta ilmoittaa huoneistossa asuvan henkilon ollessa hanen
puolisonsa. AHVL:n 17 §n mukaan vuokralainen saa kayttaa asuntoa omana tai
yhteisena asuntona puolisonsa ja perheeseen kuuluvien lasten kanssa. Sen sijaan
lahisukulaisten ja puolison lahisukulaisten seka alivuokrasuhteiden ehtona on, ettei
se saa aiheuttaa huomattavaa haittaa tai hairiota vuokranantajalle. Ellei vuokranantaja
saa tietoa siitd, mitka asukkaiden perhesuhteet ovat, vuokranantaja ei voi hyodyntaa
lain antamaa oikeutta puuttua huomattavaa hairiota tai haittaa aiheuttavien
ydinperheen ulkopuolisten asukkaiden asumisoikeuteen.

Opiskelija-asuntoyhteisot vuokraavat yhteisollisen asumisen kohteita, jotka
tyypillisesti koostuvat omasta, neliomaaraltaan pienesta, huoneesta seka kahden tai
useamman henkilon kesken jaettavista yhteistiloista, kuten keittiosta tai
olohuoneesta. Yhteisollisen asumisen asuntopaikkoja ei ole suunniteltu useamman
kuin yhden henkilon vuokrattavaksi, koska suunniteltua useamman henkilon
asuminen aiheuttaa herkasti hairioita asunnon muille asukkaille. SOA esittaa, etta
lain jatkovalmistelussa linjataan, etta yhteisollisen asumisen kohteissa ei sovellettaisi
AHVL 17 §:4, eli yhteisollisen asumisen asuinhuoneistoa ei voisi kayttaa yhteisena
asuntona puolison, perheeseen kuuluvien lasten, lahisukulaisen eika puolison
lahisukulaisen kanssa.

Vuokranantajan oikeus paastd huoneistoon (AHVL 22 § ja LHVL 20 §)
Piddtteké muutoksia tarpeellisena?

Ehdotuksen lahtokohta, jonka mukaan kaynti huoneistossa on jarjestettava
vuokranantajalle tai hanen edustajalleen ja vuokralaiselle sopivana aikana, on hyva,
koska se turvaa asukkaiden kotirauhaa. SOA kannattaa ehdotettua lisaysta, jonka
antaisi vuokranantajalle mahdollisuuden suorittaa tarpeellisen huoneiston kunnon
valvomisen tai huoneiston korjaustyon tai hoitotoimenpiteen toteuttamisen
kiireellisyyden tai laadun niin vaatiessa.

Lisaksi SOA kannattaa lisaysta, jonka mukaan huoneistossa voidaan suorittaa kaynti
etukateen ilmoitettuna ajankohtana, jos sopivaa aikaa ei saada sovittua
vuokralaisesta johtuvasta tekijasta ja hanelle on varattu riittavasti aikaa vastata
asiassa. Kayntien tarvetta lisaa pelastuslain tulevat muutokset, joiden myota
opiskelija-asuntoyhteisot ovat vastuussa omistamiensa asuntojen palovaroittimien
asennuksesta ja tarkastamisesta.

Nadetteké kdytdnnon haasteita tdmdn pykdldn soveltamisessa?
Tupakointikielto (AHVL 26 a §)



. 6/10
. 5.11.2024

Kannatatteko tupakointikieltoa koskevan olettamasddnnoksen lisddmistd lakiin?

Kyll:.

Kannatatteko sitd, ettd kielto tulisi sovellettavaksi myos jo olemassa oleviin vuokrasuhteisiin?

Kylla.

Vuokran maaraytyminen (AHVL 27 § ja AHVL 32 §)
Piddtteko perusteltuna, ettd vuokranantajan tulisi jatkossa aina ilmoittaa vuokran korottamisesta?

Kylla. On molempien sopijaosapuolten etu, etta vuokranantaja ilmoittaa ja
vuokralainen tietad vuokrankorotuksesta etukateen, ja etta vuokrankorotuksesta
ilmoitetaan erikseen.

Kannatatteko sitd, ettd korotettu vuokra tulee voimaan aikaisintaan kuukauden kuluttua ilmoituksen
tekemistd Idhinnd seuraavan vuokranmaksukauden alusta, vai tulisiko mainitun ajan olla lyhyempi tai
pidempi?

AHVL 32 §:n mukaisten valtion tukemien vuokra-asuntojen vuokrankorotuksesta,
sen perusteesta ja uudesta vuokrasta on ilmoitettava vuokralaiselle kirjallisesti, ja
korotettu vuokra tulee voimaan aikaisintaan kahden kuukauden kuluttua ilmoituksen
tekemisesta lahinna seuraavan vuokranmaksukauden alusta.

SOA katsoo, etta korotuksesta ilmoittaminen tulee tehda vahintaan kuukautta
ennen korotetun vuokran voimaan tulemista.

Onko veden, sdhkon ja muun asuinhuoneiston kdyttoon liittyvdn etuuden ilmoittamis- ja korotusmenettely
ndkemyksenne mukaan perusteltu?

SOA katsoo, etta on perusteltua, ettei toteumaan perustuvan kulutuksen tai kayton
korvaamisessa sovelleta | momentin mukaista ilmoitusaikaa ja korvauksen
maaraytymisen perusteiden muutoksista ilmoitetaan viipymatta.

Vuokrasuhteen jatkuminen vuokralaisen kuoltua (AHVL 46 §)

Onko ehdotus siitd, ettd vuokrasuhde pddittyy vuokranantajan vuokralaisen kuolinpesdn viililld tiettyjen
edellytysten vallitessa ilman irtisanomista, kannatettava?

Kyll:.

Ovatko edellytykset, ) kuollut vuokralainen oli vuokrannut huoneiston yksin, 2) huoneistossa ei
vuokralaisen kuollessa asunut timdn perheenjdsentd ja 3) vuokranantaja on saanut tiedon kuolemasta,
asianmukaiset?

Onko ehdotettu pddttymisaika (kuukauden kuluttua sen kalenterikuukauden viimeisestd pdivdstd, jonka
aikana vuokranantaja on saanut tiedon vuokralaisen kuolemasta) kannatettava, vai tulisiko sen olla
pidempi tai lyhyempi?

Huomioiko ehdotus tasapainoisesti vuokranantajan, kuolinpesdn ja mahdollisten kolmansien oikeudet?

Vuokralaisen kuoltua huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 46 a §)

Kannatatteko ehdotettua sddntelyd, vai tulisiko vuokranantajan jatkossakin voida turvautua ainoastaan
hddtomenettelyyn, jos kuolinpesdn kanssa ei kohtuullisessa ajassa saada sovittua kuolleen vuokralaisen
omaisuuden vastaanottamisesta?
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Vuokranantajan ja vuokralaisen irtisanomisaika (AHVL 52 §:n 2 ja 3 mom.)

Kannatatteko ehdotettua muutosta vuokranantajan kolmen kuukauden irtisanomisajan ulottamisesta alle
kaksi vuotta kestdneisiin vuokrasuhteisiin nykyisestd yhdestd vuodesta?

Kylla. Opiskelija-asunnoissa merkittava osa vuokrasopimuksista kestaa alle kaksi
vuotta, joten muutos koskisi isoa osaa opiskelija-asuntokannasta. Opiskelija-
asunnoissa irtisanomistilanteet liittyvat tyypillisesti asukkaan valmistumiseen;
asumisoikeus valtion tukemassa opiskelija-asunnossa paattyy opiskelun paittyessa.
Nykyisin, kun jo yhden vuoden asumisen jalkeen irtisanomisaika on puoli vuotta,
valmistunut vuokralainen voi jatkaa asumista pitkaan sen jalkeen, kun oikeus ja tarve
opiskelija-asunnolle on paattynyt. Puolen vuoden irtisanomisaika on huomattavan
pitka suhteessa opiskelija-asuntojen keskimaaraisiin asumisaikoihin. Tama hidastaa
asuntojen kiertoa ja jattaa vastaavasti aiemmassa opintojen vaiheessa olevan ilman
kohtuuhintaista opiskelija-asuntoa.

Tulisiko irtisanomisaikaa koskevia sddnnoksid muuttaa jollain muulla tavalla?
Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (AHVL 61 §)

Kannatatteko vuokranantajan purkamisperusteiden tdydentdmistd niin, ettd purkaminen olisi jatkossa
mahdollista myés erittdin painavan syyn perusteella?

Kylla.

Miten ndette uuden perusteen vaikutukset suhteessa nykytilaan ja voimassa oleviin purkamisperusteisiin?

Voiko uusi peruste johtaa ndkemyksenne mukaan tilanteisiin, joissa vuokralaiset joutuvat kohtuuttomaan
asemaan?

Muuttopidivai koskeva olettamasdannos (AHVL 68 §)

Kannatatteko, ettd muuttopdivéd koskevaa olettamasddnnostd ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd
jatkossa se olisi vuokrasopimuksen pddttymispdiva?

Ehdotuksen mukaan muuttopaiva olisi sama kuin vuokrasopimuksen paattymispaiva.
Aiemman olettamasaannoksen mukaan muuttopaiva ei ole ollut viikonloppu tai
pyhapaiva. Opiskelija-asuntojen vuokrauksessa muuttajia on samanaikaisesti useita ja
muuttopaivana tehdaan muuttotarkastuksia seka -siivouksia. Myos asiakaspalvelun
tyokuorma on muuttopaivien ymparilla suurempi.

Osa opiskelija-asuntoyhteisoista on noudattanut voimassa olevaa olettamasaiannosta,
joka on koettu toimivaksi, kun laki on ollut yksiselitteinen eika poikkeamat ole
aiheuttaneet ylimaaraista hallinnollista taakkaa.

SOA painottaa, ettd muuttopaivasta on tarkeaa voida sopia toisin.

Ehdotus perustuu oletukselle, ettd valtaosassa vuokrasopimuksista jo nykyisinkin sovitaan muuttopdivaksi
vuokrasopimuksen pddttymispdivd. Vastaako tdmd teiddn kdsitystdnne nykytilasta?

Opiskelija-asuntoyhteisoissa sovelletaan seka voimassa olevan olettamasaannoksen
mukaista vuokrasopimuksen paattymisen jalkeisen arkipaivan muuttoa etta
ehdotetun muutoksen mukaista toimintatapaa. Siksi on tarkeaa, etta laki
mahdollistaa olettamasaannoksesta poikkeamisen.
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Vuokrasuhteen padtyttya huoneistoon jainyt omaisuus (AHVL 68 a §)

Ovatko ehdotetut ajat omaisuuden siirtymisestd vuokranantajan omistukseen (I kk ja 6 kk)
asianmukaiset, vai tulisiko niiden olla lyhyempid tai pidempid?

SOA nikee esitetyn kuuden kuukauden siirtymaajan liian pitkana. Opiskelija-
asunnoissa vaihtuvuus on suurta ja asumisajat siten lyhyita. Moni etenkin vaihto-
opiskelijoista palaa vuokrasopimuksen jilkeen toiseen maahan ja jattaa vaikeasti
siirrettavaa omaisuutta jalkeensa, esimerkiksi polkupyoria tai kalusteita. Ulkomaille
palanneita opiskelijoita on usein hankala tavoittaa jalkikateen. Nain kuuden
kuukauden saanto tulisi sovellettavaksi usein. Kuuden kuukauden aikana asukas on
jo saattanut vaihtua uudelleen, jolloin vuokranantajalla saattaisi olla
sailytysvastuullaan saman asunnon kahden perakkaisen asukkaan hylkaamaa
omaisuutta.

Asuntoon jaaneiden tavaroiden siirtamisesta ja varastoinnista aiheutuu kuluja, eika
omaisuuden myynnista saatava tuotto riita valttamatta kattamaan kustannuksia.
Koska vuokralaisen olisi alun perinkin tullut huolehtia asunnon tyhjentamisesta
luovutuksen yhteydessa, SOA katsoo, ettei maaraajan pidentaminen ole perusteltua.

SOA pitaa tarkeana loytaa ratkaisu, jolla omaisuuden kohtalo ratkeaisi
lahtokohtaisesti paasaannon mukaisesti kuukaudessa. Esityksen mukaan kuuden
kuukauden maaraaikaa sovellettaisiin silloin, kun ilmoitusta ei saada toimitettua
vuokralaiselle. SOA esittaa, etta omaisuutta koskeviin tiedusteluihin sovellettaisiin
sitd, mita saadetaan esitetyssa |3a §:ssa todisteellisesta tiedoksiannosta. Nain ollen
vuokranantaja voisi kahta viestintakanavaa ja tiedossaan olevia yhteystietoja
kaytettyaan olettaa vuokralaisen saaneen viestin kolmen paivan kuluttua.

Pykalaa esitettaan sovellettavaksi huoneistoon tai siihen liittyviin tiloihin jadneeseen
omaisuuteen. SOAnN peraankuuluttaa pykalaan tarkennusta siihen, mita tarkoitetaan
huoneistoon liittyvilla tiloilla. Lahteva asukas on voinut jattaa omaisuutta hianen
kaytossaan olevaan irtaimistovarastoihin tai huoneistokohteiselle pyorapaikalle.
Opiskelija-asunnoissa tama on merkittava ongelma. Perusteluissa esitetty muotoilu
viittaa vain asuntoon liittyviin tiloihin: “Omaisuuteen lukeutuisi kaikki sellainen
omaisuus, joka on jddnyt huoneiston sisdtiloihin, huoneistoon kuuluvalle parvekkeelle
taikka muuhun huoneistoon liittyvddn yksityiseen sisd- tai ulkotilaan.” SOA esittaa, etta
pykala laajennetaan kattamaan myos muut kuin asuntoon suoraan liittyvat sisa- ja
ulkotilat, jotka ovat yksinomaan vuokralaisen kaytossa, mukaan lukien
irtaimistovarasto.

Tulisiko vuokralaisella tai muulla asukkaalla mahdollisesti oleva pdtevd syy, minkd vuoksi hdn ei pddse
noutamaan omaisuutta mddrdajassa, huomioida jollakin tapaa ehdotuksessa? Jos, niin miten ja
minkadlaisissa tilanteissa?

Muuta
Siirtymaaika

Mietinndssd ehdotetaan, ettd lait tulisivat voimaan kolmen kuukauden jdlkeen siitd, kun lait on hyvdksytty
ja vahvistettu. Onko ehdotettu siirtymdaika ndhddksenne riittdva?
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Siirtymasaannokset

Onko ehdotettujen sddnnosten (4 §:n 2 momentti, 8 §:n | ja 5 momentti, 27 §:dd, 32 §:n 2 momentti, 52
§:n 2 ja 4 momentti ja 68 §) lisdksi muita sdcdnnaoksid, joita ei tulisi soveltaa jo olemassa oleviin
vuokrasopimuksiin?

Vaikutukset

Ovatko kaikki keskeiset vaikutukset tunnistettu, vai onko joitakin vaikutuksia jadnyt huomioimatta?
Onko arvioinnissa otettu huomioon riittdvdsti eri nakokulmia ja vaikutuskohteita?

Liittyyko arviointiin ndkemyksenne mukaan epdtarkkuuksia tai epdselvyyksid?

Mitd lisdyksia suosittelisitte, jotta arviointia voitaisiin edelleen kehittdd?

Hatdkeskustietojen luovuttaminen

Muistion mukaan hdiritsevdn eldmdn vuoksi hdddettdvdin asukkaan hddtooikeudenkdynnissd tulee joka
tapauksessa kuulla naapureita tai muita hdiriotd todistaneita henkiloitd. Poliisin kdyntejd huoneistossa
koskevien hdtdkeskustietojdrjestelmdn tietojen luovuttamisen ei arvioida tuovan tdhdn muutosta.

Pidcdttek6é muistiossa esitettyjd arvioita hdtdkeskustietojdrjestelmdn tietojen merkityksestd oikeina?

SOA vahvistaa hatakeskustietojarjestelman tietojen luovuttamisen tarpeesta tehdyn
muistion arviot ja kannattaa tarvetta tietojen luovuttamiseen. Tietojen kayttaminen
haatooikeudenkaynnissa lievittaisi ongelmaa naapureiden vastahakoisuudesta esiintya
todistajana.

SOA nostaa esille Turun hovioikeuden lausunnon mukaisen ndkemyksen siitd, ettd
hétdkeskusjdrjestelmdstd saatavat tiedot ovat objektiivisesti arvioiden luotettavia arvioitaessa
hdirictilanteita ja -kdyttdytymistd. Ndiden tietojen kdyttdminen vdhentdisi potentiaalisia haittoja, joita
muistiossa kuvaillun mukaisesti naapurien todistamisesta voi aiheutua. Jos ette, mitd muistiossa on jddnyt
huomioimatta?

Oletteko hyodyntdneet poliisin antamia tietoja ennen kuin apulaisoikeusasiamies katsoi niiden
luovuttamisen olevan vastoin lakia vuonna 201 1? Jos olette, olivatko hdiriotd aiheuttaneen asukkaan
hdddat tuolloin helpompia?

Yleistd
Onkao teilld yleistd lausuttavaa tyoryhmdn ehdotuksesta?

SOA esittaa tarkasteltavaksi alivuokrausta valtion tukemassa asuntokannassa.
Huoneenvuokralain 17 §n mukaan vuokralainen voi luottaa alivuokrauksena
enintaan puolet huoneistosta, ellei siita aiheudu vuokranantajalle huomattavaa
haittaa tai hairiota. 26 §:n mukaan ehto, joka rajaa alivuokrausoikeutta on mitaton.
Vuokranantaja ei siten lahtokohtaisesti voi puuttua huoneiston alivuokraukseen.

Valtion tukemassa asuntotuotannossa noudatetaan omakustannusperiaatetta.
Kiinteiston omistaja vastaa, etta kaikissa kiinteiston vuokrasuhteissa noudatetaan
omakustannusperiaatetta. Tilanne on selkeahko 18 §:n mukaisen viliaikaisen
luovuttamisen tapauksessa: vuokralainen saa peria huoneiston luovuttamisesta vain
saman omakustannusvuokran, kuin hanelta peritaan. Sen sijaan alivuokrauksen
yhteydessa tilanne on epaselva. Onko vuokralaisella oikeus peria alivuokratusta
asunnon osasta enemman, kuin mita hanelta peritaan omakustannusvuokrana? Mikali
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ei, voiko vuokranantaja kayttaa omakustannusvuokraa korkeamman alivuokran
perimista perusteena kieltaa alivuokraus AHVL:n 26 §:sta huolimatta?

SOA esittaa, etta AHVL:ssa selkiytetaan alivuokrausta
omakustannusvuokrasaantelyn alaisissa kohteissa. Alivuokraus valtion tukemassa
asuntokannassa tulisi lahtokohtaisesti kieltaa ilman vuokranantajan lupaa.

Suomen opiskelija-asunnot SOA ry:n puolesta,

Jani Sillanpaa
Toiminnanjohtajan sijainen 16.2. asti

Lauri Lehtoruusu
Toiminnanjohtaja



